Referat af generalforsamling i ejerforeningen
Henrik Steffens Vej 3-5-7
Tirsdag d. 29/3 -2011

Samtlige medlemmer af bestyrelsen var fremmeodt.
Formanden for ejerforeningen, Sandro Vuylsteke bed velkommen.

1) Valg af dirigent
Kristoffer Klebak meldte sig som dirigent.

Det blev konstateret at generalforsamlingen er blevet indkaldt pa korrekt vis.

2) Valg af referent
Daniel Preisler Larsen meldte sig som referent.

3) Bestyrelsen beretning for 2010
Sandro Vuylsteke stod for beretningen hovedsageligt.

I det forlabne ar har der ikke vaeret igangsat nogen store projekter.
Der er dog blevet foretaget en del udbedringer pa ejendommen.

Der er blevet arbejdet pé en langsigtet plan for, hvad der skal udbedres pa ejendommen, og pé at fa
etableret et overblik over udgifterne til udbedringerne.

Gardbelaegningen (asfalten) er i meget darlig stand. Den sprakker og buler (bade ind og ud).
Bulerne skyldes hovedsageligt nedsivende vand og kloakrer der er gaet i stykker. Det vand der siver
ned gennem asfalten skyller det underliggende sand ned i de abne kloakror hvor det bliver skyllet
vaek. Dette giver hulrum under asfalten der sa buler indad.

Spraekkerne i asfalten skyldes frost og slitage og bliver yderligere forvarret af bulerne.

Det nedsivende vand giver fugt, og til tider vand, i kaelderen.
Bygningens murvzrk tager skade af dette - der blev fremvist flere billeder med eksempler pa dette.
Murvarket i de udendors kaldernedgangene er af samme arsag ogsa begyndt at ga i stykker.

At kloakkerne under beleegningen er i stykker, er blevet fastslaet ved en kamerainspektion.
I arbejdet med at planlaegge en udbedring af skaderne har vi arbejdet med en arkitekt (Bertel
Mortensen) som vi har brugt tidligere. Bestyrelsen vurderer ham som meget kompetent.

Der er blevet indhentet forskellige tilbud til reparation af garden, og de vil blive vurderet og
narstuderet i kommende stykke tid.

Ejendommens100 ars 'fodselsdag' blev atholdt i sommers. Det var sjovt og vellykket. Der var
opstillet en hoppeborg til de sma, en bar til de lidt ldre, og et dansegulv der blev flittigt benyttet i
lobet af aftenen.

Teltet som festen blaste desvarre over til Frelsens Haer og gik i stykker et par dage efter.

Der er taget kontakt til 3 firmaer i forbindelse med altanprojektet.

Det er nu planen at f3 arkitekten til at hjelpe os med at udarbejde et udbudsmateriale pa
altanprojektet, men gardprojektet prioriteres, da dette er vurderet som varende en mere vigtig sag
for ejendommen.
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Der har veret vand indtreengen i kvistene i opgang nr. 3. Nogle samlinger i taget, der har veret lavet
forkert, var arsagen til dette. Fejlene er nu blevet udbedret i begge sider af opgangen.

Ejendommens faldstammer er meget gamle de fleste steder i bade 3, 5 og 7. De skal derfor
formentlig udskiftes i en ikke fjern fremtid.

Der er blevet opsat en del sensorer pa fellesarealerne i ejendommene. Disse slukker lyset nar de
ikke har registreret at der har varet mennesker i nerheden af dem inden for et bestemt tidsrum.
Der er desuden blevet sammenlagt en del el-malere.

Begge tiltag sparer el.

Vandregningen for opgang 3 har varet vesentligt meget storre end regningerne for opgang 5 og 7.
Arsagen til dette er blevet fundet. En ventil i fyrkalderen har sat sig fast og derfor bliver al det
kolde vand der skal varmes til varmt hanevand nu kun taget fra opgang 3.

Dette har dog ingen negative konsekvenser. Det pavirker ikke vandtemperaturen eller trykket og
vandregningen bliver fordelt pa alle 3 opgange.

Der blev traditionen tro afhold fastelavn. Det var en fin succes.
Der er blevet opsat postkasser i hver opgang.

4) Arsregnskab for 2010
Arsregnskabet blev gennemgaet af Torben Svendsen — ejerforeningens kasserer

Regnskabet blev godkendt af de fremmedte.

5) Budget for 2011
Torben Svendsen gennemgik budgettet for 2011.
For ikke at bruge meget lang tid pa dette punkt, blev gennemgangen en smule forsimplet

Budgettet blev vedtaget af de fremmaedte.

6) Forslag fra bestyrelse og medlemmer

I forbindelse med gardrenoveringen er der indhentet tilbud fra 2 forskellige firmaer.

Der er nasten 1 million kr. i forskel pa de to.

Det forst tilbud lyder pa 625.000 inkl. moms — og kraever adgang gennem Frelsens Har. Tilbuddet
er selvsagt billigst men det ser ogsa ud til at vere det bedste.

Bestyrelsen fortsetter arbejdet med at vurdere, og indhente tilbud for at finde frem til den bedste
losning til ejendommen.

Der er blevet fremsat forslag om at ejendommen skal tilbyde at slge dele af loftarealerne til
beboere pé 4.sal som vil kunne ombygge dette til beboelse. Generalforsamlingen besluttede, at
bestyrelsen skulle undersege mulighederne narmere.

Der er for meget usikkerhed om projektet bade finansielt og lovgivningsmaessigt, sa der kan ikke
stemmes om tilbuddet pa generalforsamlingen.
Bestyrelsen vil udarbejde et forslag og fremlegge det ved en ekstraordinar generalforsamling.

7) Valg af bestyrelsesmedlemmer
Kimmie Brauner — nr. 3, 3.tv sal og Kristoffer Klebak nr. 7, 4.th. er valgt ind som menige
bestyrelsesmedlemmer.
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Alle andre medlemmer er genvalgt.

8) Valg af suppleanter
Ingen stillede op som suppleanter.

9) valg af revisor
Dennis fra nr. 5. st.th. og Stig fra nr. 3 4.tv. patog ansvaret for at vare revisorer.

10) Eventuelt

Folkeskole etablering pa Frebel Seminariets nuvaerende omrade

Kristoffer Klebak fremlagde hovedtraekkene af kommunens planer om at etablere en folkeskole pa
Frobel Seminariet.

Fakta:

Der er kommet flere bern pa Frederiksberg. Der er brug for mere plads i de forskellige institutioner,
herunder ogsa i folkeskolerne.

Der er fremlagt 2 modeller for hvordan kapaciteten i folkeskolen kan eges.

1) Ved at ombygge Frobel Seminariet til folkeskole, og udvide skolen ved sgerne.

2) Ved at benytte lokaler pa Lollandsvej og udvide skolen ved seerne.

Beskrivelse af plan 1:

Der atholdes forhandlinger med Frobel Seminariet og man regner med et resultat i labet af foraret.
Der skal laves 20 klasselokaler i de eksisterende bygninger

Der skal laves tilbygninger med 10 lokaler og idratssal, en S.F.O., og fritidsklub.

Det vides tilsyneladende ikke endnu hvor tilbygningen skal placeres.

Der er regler for hvor meget udendorsareal der skal vare, og det er muligt at de laver ophold pa
taget. Det er der allerede i en vis udstreekning.

Der strazbes mod en 3 sporet skole. 3 * 10 klasser = 840 elever. nok omkring 800.
Tilbygningen forventes klar i august 2014.

De gamle bygninger forventes klar 1 august 2015.

Kommunen vil gerne i gang med byggeriet med det samme.

Det er muligt at det bliver nedvendigt at opkebe grund af naboerne.
Der vil komme et byggeprogram som entreprenerene kan byde ind pa.

Folgende er Kristoffer Klebaks udlagning af hvad der er fordele og ulemper ved at have en
folkeskole som nabo:

Fordele:

Det er teet pa for bernefamilier.

Vi ved hvem det er der 'rykker ind'.

Fredagsbaren forsvinder.

Ulemper:

Skolen vil formentlig medfere oget trafik — is@r 1 morgentimerne.

Derfor er det muligt at parkeringskapaciteten kan blive et problem.

S.F.O'en. og fritidsklubben vil maske medfore stej - ogsa i ferieperioder.

Opgang nr. 7 og 9 vil méske fa mindre lys og darligere udsigt.

Ejendomsvaerdi - det er sveert at sige om det vil have en effekt pa ejendomsvardien i omradet. Det
er muligt visse malgrupper ved et salg bliver skreemt veek, og andre tiltrukket.

Beboerne i omradet kan ikke pavirke om der skal vare skole - men vi kan maske pavirke
udformningen af den.
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Forslag:

Maske er det muligt at serge for at der ikke bliver lavet en stor udbygning.

Der er nok sterst chance for at kunne pavirke retningen af projektet inden et byggeprogram er blevet
lavet.

Der kan bedes om aktindsigt i tidligere ansogninger for lignende projekter — f.eks. for at se hvorfor
der ikke blev givet tilladelse tidligere.

Der kan aftales meoder med embedsmandene og politikere der enten er, eller kan blive, involveret i
projektet, i hab om at kunne pévirke dem.

Der ber samarbejdes med andre foreninger i omradet. Der er allerede talt med ejerforeningerne i nr.
4, 6, 0g 9 (hele den grenne bygning).

Der bor oprettes en gruppe af folk fra ejerforeningen som skal sikre at politikere og embedsmand
der er involveret i projektet ikke giver dispensation til sig selv (det er set for).

Gruppen skal desuden undersege mere praecist hvad der er lagt af planer for projektet.

Der er 12 lejligheder der ikke er reprasenteret ved generalforsamlingen.
De kan kontakte Kristoffer Klebak hvis de vil deltage.

Sanne Olsen fra nr. 5 st.th havde felgende kommentarer:

Det er et 'positivt problem' vi star med - Det kunne vare meget verre.

En skole er det mindst generende tiltag - der kunne f.eks. vare opfort flere boliger.

Skolen vil primeert veere i brug i dagtimerne sa evt. stgjgener vil ogsé kun vaere i dette tidspunkt.
Parkering er et problem i omradet allerede nu - maske kan gruppen finde ud af noget med
politikerne.

En skole kan veere med til at give liv til lokalomradet.

Sandro Vuylsteke fra nr. 7 havde felgende kommentarer:
Vi bor bruge vores krefter pa at fa reduceret de negative effekter af projektet.
Alle fremmeadte var enige i dette.

Sommerfest

Festen aftholdes d.27. august i ar.

Der mangler et festudvalg der skal sta for arrangementet.

Karina Isager-Sally, Torben Svendsen og Michael Fischer har meldt sig som frivillige.
Bestyrelsen ser dog gerne, at der ogsé er beboere, som ikke er med i bestyrelsen melder sig til
udvalget.

Forslag om at der bliver lavet gennemgang i plankevaerket.

Ejerforeningen fra nr. 1 og Gl. Kongevej 150 vil here om vores ejerforenings holdning til at fa
etableret en barnelage i plankevarket mellem de to garde. Formalet er at bernene pé begge sider af
plankevzrket nemmere vil kunne besege hinanden.

Gennemgangen/lagen skal udformes sa det tilfredsstiller begge ejerforeninger.

(f.eks. skal der sorges for at de mindste born ikke kan komme igennem).

Forslaget blev afvist af de fremmeodte.

San o Vu lsteke Kristoffer Klebak
and or bestyrelsen Dirigent ved generalforsamlingen
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